CrﬁéGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-924
Bar, 02.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu Borié Petra, iz Beograda, za izdavanje urbanisticko-tehickih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »BusSat« (»Sl. list CG — OpStinski propisi«, broj 25/11),
izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
urbanistickoj parceli UP 318, u zoni »B«, po DUP-u »BuSat«, u Baru.
Urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama prelomnih tacaka datim u
grafickom prilogu «Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela«.

2. Namjena objekata: Turisticko stanovanje.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pica.

U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.«

3. Gabarit planiranih objekata: Uvidom u DUP-u »BuSat« utvrdeno je da na predmetnoj urbanistickoj
parceli postoji izgraden objekat, te se ista tretira kao urbanisti¢ka parcela sa postoje¢im objektom.
Po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postoje¢ih objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova. U predmetnoj zoni postoje sluc¢ajevi da se na jednoj katastarskojh
parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili viSe pratecih objekata sa
razli¢itom namjenom. Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce formirati urbanisti¢ku
parcelu, uz obezbjedivanje povrsine i oblika koji omoguc¢ava njenu izgradnju i koriS¢enje i pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanisti¢koj parceli mozZe egzistirati viSe objekata i to:
osnovni objekat i jedan ili vise prate¢ih objekata. prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedina¢no primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Planski parametri za urbanisticke parcele sa postojec¢im objektom dati u tabelarnom prikazu:

-Povrsina urb. parc. .......ccoveeveiininininnens 276,00m?
-Max. povrSina prizemlja ...........oeeeeee. 110,40m?
-Maksimalna BGP .........ccoeviviiinenen. 441,60m?
- Maksimalna spratnost ....................... P43 (prizemlje plus tri sprata)

- Indeks zautestosti max.0,4.
- Indeks izgradenosti max. 1,6.
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P_.!anski uslovi za izdavanje odobrenja za postojece objekte:

Objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski parametri) —
rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnje.

Objekti koji su prekoracili max. indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max. spratnost za
koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
objektima — rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu.

Objekti koji su prekoracili max. indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max. spratnost za
koje su ispunjeni uslovi parkiranja, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim objektima —
rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu, uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke
parcele.

Za UP sa postoje¢im objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali nemaju prostorne
mogucnosti za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u okviru iste, potrebno je u okviru
zone propisati uslove za nedostajuci broj parking mjesta u skladu sa Opstinskim propisima iz ove
oblasti.

Objekti koji su svojim gabaritom prekoradili regulacionu liniju planiranih saobracajnica su
planirani za uklanjanje.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nac¢in oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedeée uslove:

Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja. a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje maksimalna spratnost i zadati indeks
izgradenosti u tabeli "Planski parametri".

Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moZze biti na manjem odstojanju od 2m od susjedne
parcele.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama
ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

U tom sluéaju daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.
Gabarit podzemne garaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Dati urbanisticki parametri vezano za gabarite objekata bliZe se utvrduju u skladu sa ispunjenim
ostalim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim $to minimalni kapaciteti
moraju biti jedna prostorna oblikovna funkcionalna cjelina, a maximalni u skladu sa datim
urbanisti¢kim parametrima.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke
parcele,vaZe parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove objekte.

Prateéi objekat na urbanistickoj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
mogucnosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u poslovne svrhe.
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Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjiZeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova primijenice se propisi vezani
za odnos prema susjedima. Povr§ina prateceg objekta zajedno sa povr§inom osnovnog objekta ne

\_/smye biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema

Izvodu iz DUP-a »Busat«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moZe graditi, i definisane su u
odnosu na osovinu saobracajnica. Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0m.
Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

[zuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
moze biti do minimum 1,5m od granice urbanisti¢ke parcele.

Granica urbanisti¢ke parcele prema saobracajnicama - granica trotoara - predstavlja granicu
regulacione linije.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. Kota
prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokriva¢: Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo

projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. U oblikovnom smislu objekat treba
da bude uklopljen u ambijent, sa savremenim arhitektonskim rjeSenjima. U projektovanju objekta
koristiti savremene materijale i likovne izraze. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu
sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa moguénos¢u primjenjivanja i ravnih krovova.

6. Meteoroloski podaci: Podruéje zahva¢eno DUP-om »Busat« nalazi se u zoni modifikovane klime

mediterana ¢ije su karakteristike umjerena godiSnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaZnost i veona intezivna godi$nja i dnevna
osuncanost. Srednja godi$nja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura je 23,4°C, dok
srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godisnje padavine iznose 1.400 mm, srednja godidnja vlaZnost
vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost: izraZeni vjetrovi su
hladna bura,vlaZni jugo i osvjeZavaju¢i maestral.

. InZenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i

glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna
geoloska istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
iz tacke 7 citiranog Zakona.

. Seizmic¢ki uslovi: Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema

karti mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vaze¢im zakonskim propisima. Proratune za objekat
raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS.

9. Zastita Zivotne sredine: PoStovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.

80/05, "SL. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10. Uslovi i mjere zadtite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09). = s _
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11. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vr3iti u skladu sa

y c‘afenjem detaljnog urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
. lokacije.
)«fredenje podrazumjeva: u zonama stambene gradnje min. 20% zelenih povrsina, u odnosu na urb.
~ parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjeSacke i prilazne puteve, parkinge, staze, trgoveitd.). Za
turisti¢ke objekte planirana je izgradnja sa visokim stepenom ozelenjenosti sa slobodnim i zelenim
povrSinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrSine iznose 60m’ po lezaju za objekte sa 3 * do
100 m? po lezaju za objekte sa 5*,
Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta kao i vrste
mediteranskog podneblja. Maksimalno oCuvati i oplemeniti postojece kvalitetno i funkcionalno
zelenilo. Ukoliko nije moguce izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo
presadivanje na slobodne povrsine parcela. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u
tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
Za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i ravne krovne
povrsine). Preporucuje se izgradnja "zelenih krovova". Planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru
djece, pjesacke staze. PjeSacke komunikacije su predvidene da budu poplo¢ane kvalitetnim prirodnim
materijalima i opremljene odgovaraju¢om urbanom opremom, kandelabrima, klupama za sjedenje,
korpama za otpatke i sl.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ra¢un vlasni¢ke parcele.Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde
za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1,50 m. Ograde mogu biti od biljnog materijala
(zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreZe ¢e se raditi podzemno.
Predvideti hidransku mreu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog kompleksa ili
urbanisticke parcele.

12. Prikljuéci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje: U svemu prema
izvodu iz DUP-a »Busat«.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

NODIORS OBIERID ..o Fivivimmmisamvimsivniviisrari Potreban broj parking mjesta

= STANOVANE .ovevvveneiineeiniieinreniaeisrienesiienenees 1-1,2 PM / stanu

= PORIOVRIIIE . o3:vins sitamimmaninsesanasuansbiiavsesvbasiie 10PM na 1000m?

S{OIDEITRIIO & s oo st 5 s s AR SRR AR 20 (0.25-0.35) PM / zaposlenom

= ATPOVINR i odausinammiiassssnsrsnsiosssdias s sraa s aners 20-40 PM / 1000m? korisne povrSine
- Uprava, posta, banka i Sli€no ..........cc.ccevvvvvnennn. 20-30 PM / 1000m? korisne povrsine
s HOtH N, .8 v oriommsrssinesnsssyomssnyaesysnsmasiinnnss 50 PM / 100 soba

= TICOBMMBIRAIVO £ s covis Buvvnisovaninivnessvevssssiavsvsgusins 25-30 PM / 1000m? korisne povrsine
b L K A O R N 0.30 PM / gledaocu

- Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, apoteka ............ 25 PM / 1000m2 korisne povrsine

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjesteno ispod povrSine zemlje. Prilikom projektovanja garaza potrebno je
iskoristiti konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja mogucnost garaziranja u vise podzemnih etaza.
Vezu garaza sa pristupnim saobracajnicama je moguce ostvariti rampama max. nagiba 12%, odnosno
15% ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je
moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spuStanje automobila
zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje. Prilikom projektovanja
i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar,me



13. Priklju¢ci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«. Vodovodne i
alizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZzeé¢im
_propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
“ uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi minimum
hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljucenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili
ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopre¢istatima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proratunu koli¢ine otpadne vode
ako je specifi¢na potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prorac¢unu i dnevnom kapacitetu
predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi
nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemoguéilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje: Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SL. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta elektronskih

komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji

propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj

Gori;

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




e ‘Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koric¢enja elektronske
munokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti

slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

~aii v . . . 3. e § - . . 4 2
““<¥4. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je

15.

16.

17.

18.

19.

pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti javne
povr§ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

Uslovi za racionalnu potros$nju energije : OdrZivoj potro3nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri
i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodiénu stambenu zgradu povriine do 500m’® sa najviSe Cetiri zasebne stambene
jedinice) izvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o natinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 30/14 i 32/14).

Napomena: Veci dio kat.parc.br. 3109/3 KO Kunje se nalazi u sklopu predmetne uranisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje
se izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), koji propisuje sledece: »saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista
obuhvadéenog urbanisti¢kom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

. U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora, moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana,
gdje je doslo do odstupanja prilikom aZuriranja Geodetske podloge). Ukoliko se odreduje lokacija na
dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse
promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti manja od 400 m*.”

PRILOZI:

- Izvod iz DUP-a »BuSat« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« - Bar

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna sav_;er ica I,

“ — - - - -
Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostorf@bar.me - www.bar.me



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-924
Bar, 02.10.2017.godine

1ZVOD IZ DUP-a «BUSAT«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »318«, U ZONI »B«
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Republiéki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011,
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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D.0.0."Vodovod | kanalizacija” - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti die

Vodovod:

(3]

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu Investitora, 1m od Ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etalama, staino dostupnim za olitavanje, kontrolu |
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostedenja | krade vodomjera).
Vodomjeri treba da budu sa moguénodéu daljinskog olitavanja putem
radio veze proizvodala “Insa" ili “Madalena®. Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuCivo horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljulivo vertikaino, sa pravim
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi
bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e izmirivatl
naknadu za utrodenu vodu.

Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri {emu manji vodomjer treba da bude
klase »C« a vedi klase »Be«.

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gasSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil priklijuka
je @2100mm, pri éemu profil prikijuéka mora bitl manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreiu
obavezno mora bitl opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slulaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u



ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom Iz projekta.

Fekalna kanalizacija:
o Profil priklijutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidrauliékim proralunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalini profil prikijuéka na gradsku kanalizacionu mreiu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih | suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nalinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrZaju izvijestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za lzradu prikljutka na fekalnu kanalizaclju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o

[+

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade
xmjuumagdjejemutwcajmrﬂtevodepmdvldwhhteod

U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta | ograni¢enjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.



. Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost i
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slulaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m | visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sluéaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
D.o.0. »Vodovod | kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat mole biti u
sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklijuéenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekainu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrii sve tekstuaine | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljufenja na gradsku uli€ni vodovodnu | kanalizacionu

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem pilaniranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji.

T direktor,

..................
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